Vyhodnoceni namitek a p¥ipominek k UP Lipinka po vefejném projednani

1.

Krajsky trad Olomouckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi — bez
piipominek
Ministerstvo zZivotniho prostiedi — bez ptipominek

Méstsky uiad UniCov, odbor Zivotniho prostfedi — nesouhlasné zavazné stanovisko pro
definované plochy:

- AU - zemeédelska vSeobecna

- LU — lesni vSeobecna

- NU — pfirodni vSeobecna

- MU - smiSeného nezastavéného izemi vSeobecného

Ve vsech téchto plochach budou respektovany pozemky uréené K plnéni funkce lesa a
ochranné pasmo lesa - nebude v nich mozné umist'ovat zadné stavby.
Vyhodnoceni:

Dle pozadavku DO bude upravena textova &ast UP Lipinka a bude pozaddno o nové
stanovisko dotéeného organu ochrany lesa.

Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky — pozadavek na zohlednéni jevu A036
Biotop zvlasté chranénych druhti velkych savcl v textové i grafické ¢asti izemniho planu.

Vyhodnoceni:

Pozadavek Agentury ochrany piirody a krajiny bude zapracovan do navrhu UP Lipinka.
Obvodni bansky tGfad — bez ptipominek
Olomoucky kraj. Odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi — bez ptipominek

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného
dozoru — souhlasné stanovisko s pfipominkou na respektovani koridoru RR sméri (zajmové
izemi pro nadzemni stavby dle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢.
127/2005 o elektronickych komunikacich). V tomto vymezeném tGizemi 1ze umistit a povolit
nadzemni vystavbu piesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu —
viz UAP — jev 82a. v piipadé kolize mize byt vystavba omezena).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezeni uzemi a zapracovat vyse
uvedeny text do navrhu izemniho planu do Oduvodnéni, kapitola f) 9 Limity vyuziti Gizemi.
V souvislosti s timto uvedenym vymezenym tzemim zadame o tpravu odstavce v kapitole
Zasady do limitd vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni:

Pozadavky ministerstva obrany budou zapracovany do navrhu tzemniho planu obce
Lipinka.

Cesky telekomunikaéni ufad — bez ptipominek

Obec Lipinka — pozadavek na moznost umisténi FVE systému v zastavitelném tizemi na
vlastni konstrukci

Vyhodnoceni:

FVE systémy Vv zastavitelném uzemi na vlastni konstrukci budou vyjimecné piipustné
v ptipadech, kdy z hlediska stavebné-technického feSeni a stavu stavby nebude mozné



umistit FVE systém na stiechy staveb.

10. Kamil Lachnit pozaduje upravit plochu Z6 pro umisténi 2 rodinnych domu dle zastavovaci
situace z 09/2023.

Vyhodnoceni:

Zastavitelna plocha Z6 bude upravena dle ptedlozené zastavovaci studie pro 2 rodinné
domy.

11. USOVSKO a.s. Klopina

1) Nesouhlas s vyjmutim plochy tzemni rezervy (Br-8) dle stavajiciho uzemniho planu ze
zastavitelnych ploch. Pozemek parc.¢. 97/1 k.4. Lipinka o vyméfe 8 126 m2 byl ve
stavajicim Gzemnim planu zatazen do plochy Gzemni rezervy s funkénim vyuzitim Br —
bydleni v rodinnych domech venkovskych.

Vvhodnoceni: NEVYHOVUJE SE.

Piipomince USOVSKO a.s. nelze vyhovét. Na zaklad stanoviska Méstského titadu Uni¢ov, odboru
zivotniho prostiedi, organu statni spravy lest byla zastavitelna plocha Z1 pro tizemni rozvoj bydleni
(SV) upravena tak, Ze plocha smiSena obytna-venkovska (SV) je vymezena pouze ve stiedni ¢asti
pozemku parc.¢. 98/1 a na sty¢ném okraji sousedniho pozemku parc.¢. 97/1, které nejsou dotceny
ochrannym pasmem lesa ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemkii.

Pro vylouceni zastavitelné plochy bydleni oznacené dfive jako (Br) ¢. 8 na pozemku parc.¢. 97/1
bylo v navrhu UP vice divodi. Jednim z nich je piebytek zastavitelnych ploch bydleni pro
predpokladany rozvoj poctu obyvatel a byt velikosti obce Lipinka - viz v textu oddvodnéni II.1.,
kap. f)2. Sociodemografické a hospodaiské podminky rozvoje obce, bydleni. Odhad potieby bytu
pro navrhové obdobi UP je stanoven na cca 8-10 byti, coz je pokryto v obci Lipinka vhodngjsimi
plochami s lepsimi uzemnimi a technickymi moznostmi vyuziti pro bydleni.

Z hodnoceni stavajiciho vyuziti pozemku parc.¢. 97/1 vyplyva, Ze je zeméd€lsky vyuzivan, je
pravidelné obhospodafovan, zeméd¢lska puda je zafazena do II. tiidy ochrany ZPF (kvalitni pudy),
na celém pozemku jsou provedené investice do pudy - odvodnéni. Vzhledem k tomu, Ze se
v severni Casti k.i. obce nachdzeji pouze pidy nizké kvality (IV. a V. tfida ochrany), je potfeba
vnimat jizni ¢asti k.4. obce s kvalitnéjS§imi pozemky za ochrany hodné, a to i vzhledem k investicim
do pudy. Piistup k pozemku zajist'uje polni cesta z Velebote a dale mistni zdhumenni komunikace
na pozemku parc.¢. 357/1.

Pozemek parc.¢. 97/1 vsak jiz skute¢né v dnesni dobé neni souc¢asti uceleného lanu obdélavané orné
pudy, protoZze mezi nim a ucelenymi polnimi lany (napf. pozemky parc.c. 99/1, 99/4) se nachazi
pozemek parc.C. 99/3, ktery je vyuzivan jako plocha pro rozvoj krajinné zelen¢ s luc¢nimi
spoleCenstvy a listnatymi
stromovymi a kefovymi
dfevinami. Tyto porosty a
dieviny zde  postupné
vytvareji krajinnou
strukturu  slouzZici  jako
ptechodovy zeleny pas
mezi zastavénym uzemim a
volnou zeméd¢lskou a lesni
krajinou; jejich rozvoj je
zde umoznén zejména tim,
7e se pozemky nachézeji v \ e
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podmacené a jsou tedy pro intenzivni zeméd€lskou vyrobu nebo jiné napi. sportovné rekreacni
vyuziti nevhodné; proto jsou také v UP zatazeny do stabilizované plochy smiSené nezastavéného
uzemi (NS), ktera je pro toto konkrétni vyuziti ur¢ena.

Pozemek parc.¢. 97/1 situovan v ochranném pasmu lesa 50 m od okraje lesnich pozemk a to téméf
z celé své vyméry 8126 m2. Pouze mala ¢ast vychodniho okraje tohoto pozemku neni ochrannym
pasmem lesa dotCena, a to ve vyméfe cca 388 m2 - pouze tato Cast je teoreticky vyuzitelna pro
umisténi stavby mimo OP lesa. Pro bydleni smiSené venkovské urcené pro umisténi jednoho
samostatn¢ stojiciho rodinného domu je vsak tak mald vyméra pozemku nedostacujici zejména
vzhledem ke struktufe stavajici zastavby v obci a hodnotam uzemi.

Jedno z moznych ucelnych vyuziti této drobné vyméry cca 388 m2 na pozemku parc.¢. 97/1 pro
rozvoj zastavby je napi. v souvislosti s vyuzitim sousedni zastavitelné plochy Z1 vymezené na
pozemku parc.¢. 98/1, ktery je také v ¢asti nedotcené ochrannym pasmem lesa urceny pro bydleni
Vv rodinném domég, a to vSak na dostatecné vymeéie cca 1 000 m2. Vymeéra 388 m2 je pro rodinné
bydleni a pro oploceni zahrady pfili§ nizka, takto malou vymeéru by bylo mozné vyuzit napi. pouze
pro drobny rekreacni objekt, napt. chatku se zahradkou. Zbyvajici plocha pozemku parc.¢.97/1
zustane nadale trvale zafazena do stabilizované plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS), ve které
jsou podminky vyuziti stanoveny tak, aby bylo umoznéno nékteré z hlavnich vyuziti plochy,
vtomto ptipadé¢ nikoliv hospodaiské vyuzivani zeméd€lské pudy a rostlinna vyroba (kvuli
podmacdeni, kvili umisténi mimo ucelené lany a delSimu pfistupu zemédé€lské techniky), ale
zejména hospodariské vyuzivani lest a rekreacni vyuzivani krajiny, podpora krajinného razu a zelen
volné krajiny.

Plocha smisena nezastavéného uzemi (NS) je zde napi. vyuzitelna pro pastevni chov dobytka (v OP
lesa je zde mozno umist'ovat se souhlasem lesniho spravce napf. pristtesky pro letni ustdjeni zvirat,
seniky, ap.), pro lesnictvi (napt. pro péstovani palivového diivi), vodni hospodaistvi (rybniky.
vodni plochy), a dalsi techn. opatfeni a stavby za podminky, Ze neobsahuji dopliikovou funkci
bydleni ¢i pobytové rekreace; piipustné jsou zde dale pozemky a stavby pro chov zvéie a ptactva
(napt. obory, bazantnice), zfizovani velkoplo$nych sadii a komeréniho péstovani rostlin (Sadafské
vyuziti zde vSak také neni pfili§ vhodné, protoZe pozemek je z jizni a zépadni strany stinén
masivem Veleboiského lesa), dale také napi. pozemky staveb a zafizeni véetné oploceni, které
slouzi vykonu prava myslivosti (napf. pro krmeni a chov zvéfe). Oploceni v plochach NS je
pfipustné pouze pastvinaiské, dievéné ohradniky, elektrické ohradniky, pletivo urené pro chov
zvéte. Jiné druhy oploceni nebo podezdivek nejsou v plochach NS piipustné.

Z uvedeného je ziejmé, Ze pozemek parc.¢. 97/1 je ve své vymeéte cca 388 m2 plochy bydleni (SV)
vyuzitelny napt. pro stavbu obytné hajenky pro lesniho spravce hospodaticiho na zbyvajici vymeéie
tohoto pozemku v plose smiSené nezastavéné¢ho uzemi (NS) vyuZivané pro produkci diivi, chov
lesni zvéte, ap. oplocené lesnickym - sadaiskym pletivem.

K pozadavku na "ndhradu" vyméry pozemku parc.C. 97/1 vymezenim zastavitelné plochy o této
vyméfe na jiném pozemku téhoz vlastnika je potieba upozornit, ze vymezeni zastavitelnych ploch
neni narokové a pii vylouceni zastavitelné plochy, ktera byla izemnim planem difive vymezena
avSak dosud nebyla vyuzita, nevznikd automaticky zadny ndrok na nihradu. Soucasné je potieba
upozornit vlastnika na to, ze rozvojové - navrhové plochy se v izemnim planovani nevymezuji
podle vlastnictvi, ale podle tzemnich pfedpokladii plnit dlouhodobé, hospodarné a udrzitelné svou
funkci ve stanovené zakladni a urbanistické koncepci uzemniho rozvoje obce. Pozemek parc.¢. 97/1
byl ve stavajicim uzemnim planu obce (vydan v roce 2009) zatazen do plochy tizemni rezervy a
vlastnik pozemku doposud nepozadal o zménu tzemniho planu spocivajici v zafazeni pozemku
parc.¢. 97/1 do navrhovych ploch.

Letecka fotografie se zobrazenim obdé¢lavaného zemédelského pozemku parc.¢.97/1:



2) Nesouhlas s vyjmutim plochy rezervy (Br-4) — na ¢asti pozemku parc.¢. 304/2 kat. izemi
Lipinka ze zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni: NEVYHOVUJE SE

Vlastnik pozemku parc.c. 304/2 pozaduje, aby cast tohoto pozemku zistala zachovana dle
stavajiciho izemniho planu v intravilanu obce s moznosti budouciho zastavéni.



Vlastnik rozporuje nové vymezeni zastavéné¢ho tzemi v navrhu UP pro vefejné projednani, ve
kterém bylo zastavéné uzemi vymezeno Vv souladu s § 58 stavebniho zékona, a to odlisné¢ od
piedchoziho UP na pfedmétném pozemku vlastnika. Jizni vyb&Zzek pozemku parc.¢.304/2 byl totiz
v predchozim UP zahrnuty do zastavéného tzemi - do stabilizované plochy smigené obytné-
venkovské (SV), ackoliv pro to nebyl zadny vécny duvod, jelikoZ pozemek neni ani nebyl
zastavény, nesouvisi ani nesouvisel se sousednimi zastavénymi pozemky oplocenych zahrad
uzivanych se zastavénymi pozemky rodinnych domu, ani s nimi neni spole¢né uzivan, jak dokazuje
v letecké fotografii viditelné oploceni sousednich pozemkt zahrad na pozemcich parc.c. 306/3,
303/2, nebo zjevné rozdilny zplsob uzivani sousednich pozemkii.

Protoze skute¢né vyuziti pozemku parc.c. 304/2 vcetné jeho jizniho vybézku zasahujiciho do plochy
zastavéného tUzemi je zcela jednoznacné zeméde¢lské, neni mozné jej zahrnout do zastavéného
uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona. Pozemek je svazity, pfistup z obce k nému je mozny po
zatravnéném obecnim pozemku parc.¢.346/1 - ost. plocha; zadna stavebné realizovana komunikace
zde vSak nevede a neni ani uzivana pro pfistup k zemédélskym pozemkiim, pravdépodobné proto,
ze k lanu je polni cesta situovana na jiném misté, pozemek ostatni plochy je situovan v piilis
prudkém svahu, pfi podmaceni po desti je tato trasa nepouzitelna - viz letecka fotografie, nejsou
vyjezdéné zadné vozové koleje. Pro zahrnuti této jizni ¢asti pozemku parc.€.304/2 do zastavéného
uzemi neni tedy skutecné zZadny vécny divod. Lze dovodit, Ze skutenym diivodem pftifazeni jizni
asti pozemku do zastavéného tizemi bylo v piedchozim UP vydaném dne 8.9.2010 s nabytim
ucinnosti dne 23.9.2010 pravdépodobné grafické "zarovnani" Cary zastavéného Uizemi ve vykrese
s predpokladem vyuzivani pozemkl zahrad a drobnych vymeér orné piidy soucasné se zastavénymi
pozemky rodinnych domt a zemédé€lskych usedlosti a hospodarstvi. Dostupnost leteckych fotografii
pro ovéfeni skuteéného vyuzivani Gzemi také byla v dobé& zpracovani ptedchoziho UP
nesrovnatelné horsi, proto nelze nyni namitat, aby byl pozemek prohlasen za soucast zastavéného
tizemi jen proto, Ze byl takto (chybng) zatazen v piedchozim UP.

Vymezeni zastavéného uzemi bez jizni Casti
pozemku parc.C. 304/2, které vlastnik pozemku
rozporuje, je provedeno v souladu se stavebnim
zakonem

Vymezeni zastavéného Uzemi vcetné jizni Casti
pozemku parc.¢. 304/2 - pozadovana Uprava navrhu
UP po vefejném projednani, kterou vlastnik
pozaduje, avSak nelze tomuto pozadavku vyhoveét,
protoze by byl v rozporu se stavebnim zdkonem




Provéteni a nové vymezeni zastavéného tizemi je soucasti projektovych praci nového tizemniho
planu, ktery mimo jiné zkouma také soulad skute¢ného vyuziti pozemki ve vztahu k platné UPD.
V piipadé predmétného pozemku parc.¢. 304/2 resp. jeho jizni ¢asti, bylo zjisténo, ze jeho skuteéné
vyuZiti je v rozporu s platnym UP, protoZe pozemek ani jeho jizni East neni sou¢asti oplocenych
zahrad rodinnych domu zastavéného tizemi, ale je cely obdélavan jako orna ptda, je soucasti
souvislého lanu zeméd€lsky vyuzivané orné pudy - viz nasledujici dokladova cast skute¢ného
uzivani pozemku:

Letecka fotografie na
podkladu katastralni mapy

Letecky pohled na vyuziti
pozemku - 2021

Letecky pohled na vyuziti
pozemku - 2018




Letecky pohled na vyuziti
pozemku — 2015

Letecky pohled na vyuziti
pozemku — 2012

Letecky pohled na vyuziti
pozemku — 2006




Letecky pohled na vyuziti
pozemku — 2003

Zaveérem podrobného provéieni problematiky vymezeni zastavéného Gizemi:

Pozemek parc.¢. 304/1 nemuize byt, a to ani ve svém jiznim vybézku zasahujicim do plochy smisené
obytné-venkovské, soucasti zastavéného tizemi vymezovaného dle §58 a §59 stavebniho zakona,
protoZze jeho soucasné i1 pfedchozi vyuzivani je v celém rozsahu pro zemé&délskou prvovyrobu, ktera
je vzdy soucasti ploch nezastavéného uzemi. Pfredchozi vymezeni zastavéného tizemi na této Casti
pozemku v predchozim UP bylo chybné, zalozené na nedostate¢né piesnych podkladech pro
provedeni dopliujicich prizkumi a rozbord, zejména leteckych fotografii.

Vzhledem k tomu, ze Kk pfedmétné jizni Casti pozemku o vyméfe cca 620 m2 nevede zpevnéna
komunikace (jediny pftistup z centra obce ze silnice 111/31550 vede pies svazity, zatravnény,
nesjizdny obecni pozemek, neni vyuziti k bydleni za soucasné situace ani mozné - viz §20, odst. 7,
vyhl. €. 501/2006 Sb., kde je stanoveno, Ze ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro
rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace
Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdéle 50 m od stavby. Vzdalenost ptipadné stavby pro rodinné
bydleni nebo rekreaci od nejblizsi zpevnéné plochy komunikace - silnice III. tfidy prochézejici obci
Lipinka - je cca 90 m.

Pro provéfeni moznosti vyuziti pozemku parc.¢. 304/2, resp. jeho jizni ¢asti, k rodinnému bydleni
nebo rodinné rekreaci musi vlastnik pozadat o zménu tizemniho planu ve smyslu vymezeni nové
zastavitelné plochy s tim, Ze pfipadna zména vyuziti bude podminéna realizaci dopravni a technické
infrastruktury, zejména zpevnéné komunikace a ucinného zatizeni pro hospodafeni a nakladani
s odpadnimi deStovymi vodami stékajicimi ze zpevnénych ploch objektovych staveb a zpevnénych
ploch na vefejna prostranstvi - viz problematika obce s ptdni erozi zpisobenou ptivalovymi
srazkami s smyvanim pudy ze svahd z extravilanu do zastavéného tzemi, bod 13, zastavitelna
plocha Z6.

3) Pozadavek na zachovani stabilizované plochy - ¢asti pozemku parc.¢. 310/2 (cca 273 m2)
Vv zastavéném uzemi obce nebo jeji rozsiteni dle ptilohy €. 3



Vvhodnoceni: NEVYHOVUJE SE

Pozadavku nelze vyhovét. Cast pozemku parc.é. 310/2 nemiZze byt soudasti zastavéného Uzemi
vymezovaného dle §58 a §59 stavebniho zékona, protoZe jeho soucasné i predchozi vyuZivani je v
celém rozsahu pro zemédé€lskou prvovyrobu, ktera je vzdy soucasti ploch nezastavéného uzemi.
Piedchozi vymezeni zastavéného tzemi na této Gasti pozemku v predchozim UP bylo chybné,
zalozené na nedostateéné piesnych podkladech pro provedeni dopliujicich prizkumi a rozbort,
zejména leteckych fotografii. O chybném vymezeni plochy v pivodnim tGzemnim planu sveédéi
rovnéz nedostate¢na vymeéra pozemku uréeného k zastavéni — 273 m2.

Plocha je v souladu se skuteénym vyuzivanim tzemi spravné vymezena jako funk¢éni plocha NZ,
kde je jejim hlavnim a pievladajicim vyuzitim zemédélské obhospodafovani - NZ. Pozemek je
osazen ovocnymi dievinami, neni mozné jeho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Proti rozsifeni zastavitelné plochy lze konstatovat, Ze z hlediska uc¢elného a hospodarného vyuziti
uzemi obce je v obci dostatek dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch, které maji lepsi predpoklady
a jsou hospodarnéji vyuzitelné, nez tato plocha - muselo by se zde totiz investovat do obsluzné
komunikace a do rozvoje inzenyrskych siti - prodlouZeni vetfejnych fadu.

4) Pozadavek na vyclenéni novych navrhovych ploch pro bydleni jako nahrada za rusené
Z,aStaVitelné plochy o celkové vymeéte cca 0,8964 ha na pozemcich ve vlastnictvi
USOVSKO a.s. (dle piilohy ¢. 4 varianta 1 a varianta 2)

Vvhodnoceni: NEVYHOVUJE SE

Pozadavku na vy¢lenéni nahradnich zastavitelnych ploch na pozemcich parc.¢. 238/19 (varianta 1) a
pozemcich parc.¢. 55/2, 56/2, 139 (varianta ¢.2) nelze vyhovét.

Nahradni zastavitelné plochy jsou navrZzeny na okraji stavajici krajiny, v okrajové poloze
zastavéného izemi obce. Navrzenym zastavénim pozemki by byla naru$ena krajinna struktura obce
a venkovsky charakter obce. Z uzemniho hlediska ma pro zachovani a ochranu krajinnych hodnot



obce vys$i cenu zachovani stavajiciho vyuziti pozemkut nez jeho zastavéni rodinnymi domy.
Proti zastavéni pozemku dale svéd¢i svazitost téchto pozemku a riziko eroze pidy a mnozstvi
ptivalovych vod stékajicich do zastavéného uzemi obce.

V soucasnosti jsSou pozemKy (varianta ¢.2) osazeny ovocnymi dievinami a plni tak stabiliza¢ni a
protierozni funkci Vv lokalité vzrostlé zelené i jejiho pisobeni na zachovani krajinného razu a
venkovského charakteru obce.

Zobrazeni varianty ¢. 1 na podkladu letecké fotografie a katastralni mapy:

\

Zobrazeni varianty ¢. 2 na podkladu letecké fotografie a katastralni mapy:



